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1.- JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.

1.1.- ANTECEDENTES.

Se concretan fundamentalmente en el contenido del planeamiento vigente en
el término municipal de Sax, que no son otras que las Normas Subsidiarias de dicho
término aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Alicante.

En elias se recoge el Sector 4 Industrial "Loma del Sombrero” de Suelo Apto
para Urbanizar, SAU, ahora Suelo Urbanizable Industrial, SUr, con una superficie,
expresada en miles de metros cuadrados, en letra y cifra, de CUATROCIENTOS
SESENTA Y DOS, 462. De esta forma, todas las referencias a dicho Sector 4 que las

NNSS vigentes realizan incluyen, de forma clara y expresa, una superficie ded6,2 Has.

No obstante, y aunque en ningdn momento las NNSS vigentes lo recogen
directa o indirectamente, si midiéramos la superficie que se obtendria en la zona
delimitada como tal para el Sector 4, ésta seria, en miles de metros cuadrados, de
TRESCIENTOS TREINTA Y UNO, 331. De esta forma, no existe referencia alguna a
dicho Sector 4 en las NNSS vigentes en la cual la superficie del mismo sea de 33.1 Has.

Asi expuesto, este Equipo Redactor considera, por las razones que se justifican
en el presente documento, que existe unerror material en las NNSS en cuants a la
delimitacion grafica del Sector, y en particular de su lado Este, siendo correcta la

cuantificacion numérica de su superficie.

a
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El error material es facilmente subsanable mediante correccién grafiga. %9
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1.2- OBJETO.

El objeto del presente documento denominado *DELIMITACION DEL SECTOR
“LOMA DEL SOMBRERO” DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DE
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAX" | es
justificar ta medicién correcta de la superficie del Sector 4 Industrial "Loma del
Sombrero™ de Suelo Apto para Urbanizar, SAU, ahora Suelo Urbanizable Industrial,
8Ur, que asciende a la cantidad de 462.000 m2, para lo cual es preciso cumplimentar
el mandato de la Disposicién Transitoria Primera, apartado 2°, de la LeyLRAU, en
relacion a la Orden de 29 de marzo de 1.996 de la COPUT, que aprueba la instruccion
de Planeamiento 1/1.996 de 23 de enero, sobre homologacion de planes de urbanismo
de la LRAU.

Se pretende justificar el cumplimiento de los criterios recogidos en laLRAU para
la Homologacion de Sectores inciuidos en Planes Generales, NNSS en nuestro caso,
que no han sido adaptados a dicha Ley. Tal exigencia, como se especifica mas
adelante, supone el cumplimiento estricto de lo sefalado por la Disposicién Transitoria
Primera, n° 2.B, que exige para el desarrollo de Suelo Urbanizable de NNSS, a traveés

de Plan Parcial, la Homologacién de Sector.

Esta Delimitacion de la Homologacion trata de justificar la sujecién de la

ordenacion contenida en

4]

quellas a lo dispuesto tanto por la LRAU, como por el

i

Reglamento de Planeamiento de ta Comunidad Valenciana, RPLAN, de 8 de enero de
1999.
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1.3.- SUBSANACION DEL ERROR MATERIAL
El Sector n® 4 "Loma del Sombrero", tiene una superficie de 462.000 m?

segun las vigentes NNSS de Sax, superficie que se mantiene en esta homologacién

Se clasifica como Suelo Urbanizabie y sus condiciones de uso son Industrial y
Terciario. Esta situado en el lado Este de la Autovia de Levante, Madrid — Alicante, N

- 330, que sirve de barrera fisica con el Suelo Urbano
La delimitacion grafica del Sector de las NNSS vigentes no cumple los Criterios

o 5
de Sectorizacion del Art. 17 del RPLAN, SECCION E: DELIMITACION DE SECTORES

Es mas, a juicio de este Equipo Redactor, incumple, de forma manifiesta, lo
estiputado en dico Art. 17, en cuanto al apartado 2. Configuracién del perimetro del
sector, sub-apartados A) y B), asi como las determinaciones recogidas en el apartado

3. Trazado del perimetro del sector
Por otra parte, si respetasemos lo indicado en el Art. 17 del RPLAN, esto es

v Configurando el sector con alineaciones propias de la red primaria o

estructural de dotaciones
Efectuando el trazado del perimetro del sector atendiendo a criterios

v
urbanisticos, apoyando e! mismo en caminos rusticos

¥" No determinando el trazado con el exclusivo propasito de ajustaric a Irnc}eg“ e
£

s“o) GEN“,’,
r -

de propiedad.
¥
&3 §
l.a superficie asi obtenida para el sector, en el gue hemos redehm:fhgag T
255 pupud

Unicamente su lado Este hasta apoyarnos en una via pecuaria, denominada Colada de
los Valencianos, es de 462.000 m?, y coincide con el valor recogido en las vngentes

NNSS de Sax, superficie que se mantiene en esta homologacién.

S/
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Conviene aclarar que se trata, Unicamente, de subsanar un error material y que
no se pretende, en modo aiguno, modificar la superficie del Sector y ampliar su ambito,
para lo cual seria preceptivo realizar una Evaiuacion de Impacto Ambiental y una nueva
Homologacion de las NNSS vigentes, ya que entonces no seria Declarativa, sino

Modificativa.

Para ello, y siguiendo ias directrices del Servicio Territorial de Urbanismo y
Ordenacién Territorial, hemos revisado Ia documentacion existente para evaluar la
calificacion ambiental de los terrenos del Sector que, aungue incluidos en la superficie

del sector, se redelimitan ahora con la correcién grafica que se justifica.

Segun ef Estudio de Evaluacion de fmpacto Ambiental de la Revisién de las
NNSS de Sax realizado por el Equipo Interdisciplinar del Departamento de Analisis
Geografico Regional de la Universidad de Alicante en julio de 1.992, los terrenos
poseen escasa calidad visual intrinseca y la ordenacion del Sector como Urbanizable
Industrial y Terciario supone un grado de impacto ambiental minimo, lo gue determnina

la aplicacién de la Disposicidn Transitoria Segunda, apartado 2° de la LRAU.

Estamos en un supuesto de Homologacidn deciarativa y no modificativa o
complementaria, por cuantc las determinaciones de las NNSS de Sax, contienen
suficientes prescripciones en el ambito de Sector n® 4 en orden a su viabilidad. En
efecto, este documento se encuadra dentro de lo que la Instruccion de Planeamiento
1/1.996, sobre Homologacién de Planes de Urbanismo a la Ley 6/1.994, denomina

como Homologacion Declarativa.

Esto es asi puesto gue no se acompafa a un documento modificativo del
planeamiento vigente, sino que éste permanece inalterado y ta Homologacién
complementa [a normativa urbanistica, sin alteraria, segun los criterios que para la
definicion de tales Expedientes de Homologacion denominadas Declarativos empiea
la Instruccion de Planeamiento 1/1.996, vigente en el momento de tramitacion dg&\Pf‘aH‘%

Parcial del Sector.

BULADD (- (

\

\‘
Por tode lo anterior, esta Homologacién se propone sin mod;ﬁ@gfra\“‘“
"t \

determinaciones del planeamiento vigente, que permanece inalterado y la i
homologacién simplemente trata de afiadir documentacion al planeamiento ya existente, '

sin alterar sus previsiones {coma se justifica).
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No cambia, las pautas reguladoras de o que en el suelo se puede hacer, sino

que se limita a identificar las partes de lasNNSS que se pueden considerar ordenacion
estructural, para diferenciarlas de las de ordenacian pormenorizada.

Se trata, por tanto, de una operacion puramente formal, de finalidad aclaratoria,

que permite el futuro ejercicio de nuevas competencias en materia de urbanismo por
el municipio, agotando las posibilidades legales.
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2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE REDUCIR EL AMBITO DEL
SECTOR INDUSTRIAL.

2.1.- ANTECEDENTES.

Sibien en el apartado anterior hemos justificado la correccién gréafica del error
material de las NNSS vigentes, en el presente apartado proponemos reducir el 4mbito
del suelo urbanizable industrial debido a la existencia de un nucleo aislado de viviendas
consolidadas dentro del Sector, para el cual se considera incompatible el uso

residencial.

Se trata, como se aprecia en Ia fotografia que se adjunta, de una serie de
viviendas aisladas de considerable entidad, cuya inclusion en el Sector, tal y como se
recoge en la ordenacion vigente, puede suponer un serio inconveniente para el

desarrollo del planeamiento.

Asi. y si bien desde el inicio de la elaboracién del Plan Parcial del Sector este
Equipo Redactor ha considerado conveniente adoptar determinaciones que preserven
la independencia de la zona en cuestion, tales como separarla del resto y ubicar zonas
verdes y equipamientos para atenuar la incidencia de la ordenacién urbanistica del
Poligono Industrial en la Zona Residencial, a |a vista de las propuestas de desarrollo no

parece que sea la mejor disposicién posible.

Para garantizar el desarrollo urbanistico del Sector, se aconseja separar la
Zona Residencial, que se integraria dentro del ambito del Suelo No Urbanizable

Agicola, VA, del resto del Sector Urbanizable industrial,

R I
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2.2.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

La superficie de la zona residencial que se propone reducir del Plan Parcial
Industrial asciende a unos 52.000 m2, de los cuales unos 30.000 m2 coresponden a

zonas ya urbanizadas.

Se trata, por tanto, de una superficie considerable que puede dar lugar, cuando

menos, a tres graves inconvenientes:

La proximidad de las futuras naves industriales ocasionaria notables perjuicios
a las viviendas ya consolidadas, por o cual seria preciso adoptar medidas protectoras,
tales como las incluidas en la ordenacién pormenorizada del Sector, para independizar,

en la medida de lo posible, las viviendas de las naves industriales.

Asi, la ordenacion proyectada obliga a concentrar el suelo dotacional publico en
un punto localizado del Sector, con lo cual el resto del mismo se veria perjudicado por

la carencia de suelo dotacional respecto de |la zona anterior.

La viabilidad del desarrollo industrial de las parcelas grafiadas sobre la Zona
Residencial es discutible e incluso inexistente a juicio de SEPIVA, que, segun la
propuesta que se adjunta, se convertird en el Agente Urbanizador del Poligono

Industrial.

SEPIVA entiende, y este Equipo Redactor coincide, que la solucién mas
razonable es la exclusion de la Zona Residencial citada del Sector, con lo cual se
conseguiria garantizar la viabilidad del mismo y mantener la amplia zona residencial,
caracterizada por baja edificabilidad y amplisimas zonas verdes, como Suelo No

Urbanizable Agricola .
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3.- CONCLUSIONES,

Con todo lo anteriormente expuesto, este Equipo Redactor concluye io

siguiente:

v El error material se subsana con una correccion en ef limite Este del Sector,
manteniendo la superficie fijada en las NNSS municipales vigentes de Sax
de 462.000 m2.

v La viabilidad del desarrollo urbanistico del Poligono industrial se garantiza
con la reduccion de la superficie del Sector Urbanizabie industrial en |a parte
correspondiente a la Zona Residencial consolidada de viviendas aisladas,
que pasaria a ser Suelo No Urbanizable Agricola, VA, y que darfa lugar a
un Sector Urbanizable Industrial de unos 408.590 m2 con una ordenacion

pormenorizada similar a la inicialmente proyectada.

Sax, febrero de 2.001.
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1. DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO (DEUT).

(Art. 17.1.A LRAU; art. 8. Ay arts. 6 y 7 RP). La definicion del modelo que mas le
conviene a la Corporacion en el &mbito local es una competencia municipal (ars. 137 y
140 Constitucion). Las directrices deben adecuarse, en su caso, al planeamiento
superior, esto es, Planes de Accién Territorial (art. 16 LRAU), y definen el modelo

territorial elegido por la Corporacién Municipal que elabora el Pian.

Las DEUT que incorpora este Documento de Homologacion hacen referencia, en
la mayoria de los casos, a los objetivos a considerar en la redaccién de los
instrumentos de desarrollo de las Normas Subsidiarias, con o que la exigencia del
citado apartado 3,3° de la Instruccién de Planeamiento resulta plenamente
satisfecha. Su contenido es minimo y solo comprende aquellos aspectos gue se

considera deben guiar la redaccion de los Planes Parciales.

En cualquier caso es conveniente sefalar esquemas flexibles de maodificacion
del Plan. En este sentido, y como viene siendo el espiritu del presente documento, no
se hace sino asumir las predeterminaciones de las Normas Subsidiarias vigentes, las

Cuales se asumen en este aspecto y se concretan en las siguientes:

a; Estabiecimiento de un modelo territorial acorde con i0s usos polenciaies del

b) Proteccién urbanistica del Suelo No Urbanizable en general y de aquellos

elementos simbdlicos del paisaje rural, mediante determinaciones ordenq@dé‘" se,
& e

;o
NG

L . . . . K-
c) Establecimiento del suelo necesario para equipamientos y con localizacid. mm@

o

de planeamiento y de caracter normativo, y adaptandose a la LSNU.

7,
L ——

(3

que puedan dar servicio a ias necesidades actuales y futuras.
d) Reordenacion de las areas de crecimiento mediante criterios y planteamientos

que puedan dar cabida a una mejora de !a calidad de vida y dejen abiertos los ,/

medios de crecimiento futuro.
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e) Adaptacion de las Normas Subsidiarias a la LRAU

Plantear soluciones normativas que se acomoden a la realidad de las zonas en

donde existe proliferacion de areas de segunda residencia y, al mismo tiempo
plantear alternativas de futuro

Elaborar un estrategia de actuacion para el conjunto de la Colonia Santa Eulalia
tanto en el ambito de proteccién como de mantenimiento y potenciacion

Plantear la necesidad de una depuradora de aguas residuales que alivie I0s
vertidos sobre la cuenca del Vinalopo

)

Mantener los planeamientos de suelo industrial hasta ahora aprobados

Establecer una normativa clara y eficaz para el desarrollo de los sectores de
suelo urbanizable.

Proceso de desarrollo espontaneo y dirigido por el propio mercado

Simplificar la carga normativa, y por ende, la gestion del planeamiento, siendo
facilmente comprensible, aplicable y respetable, es decir, asumible por los
agentes intervinientes en el proceso urbanizador v, en Gitima i
la poblacién.

nstancia, por toda

incentivar el trasiado de las industrias insertas en el casco urbano con medidas
fiscales o permutas con los excedentes de aprovechamientos que vaya
disponiendo en la gestién del planeamiento.

'.:-‘

. .
Concentrar las actividades industriales evitando su dispersion e integracion cen \\.

i o
los usos residenciales: la creacidon de unos sectores estrategicamente Qﬁum
colocados, disponiendo de amplios viarios, albergaran aquellas instalaciones

diferenciadoras por sus caracteristicas arquitecténicas, impactantes por sus
emisiones ambientales, generadoras de molestias para la poblacion.

DOCUMENTO |V DOCUMENTO NORMATIVO
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Adoptar las medidas disciplinarias y cuantas sean convenientes para impedir la
proliferacion de ndcleos urbanos en Suelo No Urbanizable.

Conectar la carretera de Salinas con la Autovia de Levante.

r) Promover

Creacion de rondas de circunvalacion que descongestionen el trafico urbano.
la

recuperacion del cauce del
medioambiental de uso y disfrute publico.

rio Vinalopé como espacio

actual demanda deil mercado inmebiliario.

t)

Creacion de nuevas areas residenciales de baja densidad que canalicen la
Redaccion de un Plan Especial del Casco Antiguo de Sax, que tenga los
siguientes objetivos.

La conservacion y preservacidn de los inmuebles de interés cultural o
arquitecténico.

La proteccién, integracion y funcionalidad de las dotaciones e

infraestructuras urbanisticas necesarias para el desarrolio del Casco
Antiguo.

Establecer reservas de suelo para zonas verdes, equipamiento,

actuaciones de interés publico o patrimonios pubiicos de suelo.

preservar de [a accién edificatoria.

Fijar los elementos o zonas de interés argueoldgico que serian precisos

o aVlTag
Regular la composicidn y detalles constructivos de las nuevas

edificaciones, estableciendo el disefio y composicion de las zonas
ajardinadas.

DOCUMENTO { V DOCUMENTO NORMATIVO

HOJA 3




Ma K INGENIERIA CIVIL SL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAX

HOMOLOGACION GLOBAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAX

2. NORMAS URBANISTICAS.
TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 1. Objeto.

El contenido de este documento se circunscribe a expresar o establecer las
determinaciones que integran la “ordenacion estructural”’, definiendo especialmente
las reservas de suelo que integran la red primaria de dotaciones publicas y las

normas particuiares de suelo no urbanizable.

Art. 2. Caracter.

El presente Documento de Homologacion Giobal no es modificativo en sentido
estricto, al no cambiar las determinaciones del planeamiento vigente, limitandose a
tener un efecto declarativo, como documento de convalidacion de la ordenacién
vigente, y complementario, solo en los supuestos en que la ordenacién vigente

necesita una adicién para su adaptacion a la LRAU.

Art. 3. Naturaleza y ambito territorial.

ents de Homologacidn Globa! constituye un documento compiementario
a las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, cuya finalidad, en
cumplimiento de la legislacién urbanistica vigente, consiste en deslindar los

—
m
€
Q
&
c
3

contenidos del planeamiento en dos ambitos diferenciados.

- El de las determinaciones con caracter de ordenacién estructural, cuya

vay
R LURALLIS

modificacién dependera en Ulitima instancia de la Generalitat; y & “
! oo
- [ . T
s 3 %
o . . , A A
- El de las determinaciones con caracter de ordenacién pormenonza@, “ . B
% O\ §

cuya modificacion dependera en Ultima instancia del Ayuntamiento de Sax.‘bfa,,mwu\\@
2. Las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas y demas documentos
de la Homologacion, se aplicaran, de acuerdo con su contenido, en todo el /

territorio que comprende el municipio de Sax. ,ﬂ"\ ;
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Art. 4. Vigencia.

1.

La vigencia de este Documento de Homologacion de las NNSS de Sax, se
producira a partir de su entrada en vigor, que habra de ser a los quince dias de
su publicacion, conforme a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de
abril, LRBRL, y a los efectos previstos en el articuio 58 de la LRAU.

Los documentos de planeamiento vigente serén publicos y cualquier persona
podra consultarlos e informarse de ellos en el Ayuntamiento.

La vigencia de esta Homologacién es indefinida, sin perjuicio de las alteraciones
que en su contenido pueda sufrir como consecuencia de la modificacion o
revision del planeamiento conforme a los articulo 12 y 55 de la LRAU y de las
que se produzcan por aplicacion del articulo 20 LSNU.

Art. 5. Interpretacion.

El Documento de Homologacion, junto con las NNSS objeto de la referida, se
pretende que constituyan una unidad normativa coherente en su conjunto. En
caso de discrepancia o contradiccion se resolvera, y por este orden, a lo
expresado en las Normas Particulares, Normas Generales, Planos de
Ordenacion y Memoria. En caso de discrepancia entre ios pianos, prevaiecera el

de mayor escala (menor division}.

La interpretacion del presente documento corresponde al Ayuntamiento de Sax,
sin perjuicio de las competencias de la Comision Territorial de Urbanismo y de
otros organos de la Generalitat Valenciana. Los acuerdos, dictamenes,
resoluciones o informes que tengan el caracter de precedente a estos efectos
interpretativos, deberan sistematizarse y constituiran un documento accesible a
cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacion en diarios
oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y ambito asi lo

requieran o convenga. s ',
*@b A c”(‘
=3 - T -
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TITULO SEGUNDO. ORDENACION ESTRUCTURAL.

Art. 6. Elementos integrantes de la ordenacién estructural.

La ordenacion estructural estd formada por las siguientes determinaciones:

Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
territorio.
Clasificacién de! suelo.

Division del territoric en Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Ordenacion del suelo no urbanizable.

Delimitacion de sectores.

Tratamiento de ios bienes de dominio publico no municipal.

Establecimiento de areas de reparto y determinacion de los aprovechamientos
tipc correspondientes.

Expresion de los objetivos a considerar en la redaccion de los instrumentos de
desarrolio del Plan General.

Ordenacién de los centros civicos y de actividades susceptibles de generar un
trafico intenso.

hl

o

SnLilar
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Delimitacion de la Red Primaria de reservas de suelo para dotaciones publicag, ‘{‘N §

i g
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CAPITULO I DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVOLUCION URBANA.

Art. 7. Las DEUT.

Las DEUT forman parte de los documentos con eficacia normativa, y quedan
definidas y descritas en lugar independiente de estas Normas Urbanisticas. Se trata
de las disposiciones rectoras de las posibles modificaciones del planeamiento y
suponen la definicion formal de los criterios y objetivos perseguidos por las

determinaciones estructurales del planeamiento.
CAPITULO Il. ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO DE LA RED PRIMARIA.

Art. 8. Identificacién de los elementos y reservas integrantes de la ordenacion

estructural.

1. Es pretension de este articulo la identificacion de los elementos integrantes de ia
ordenacion estructural del término, con especial incidencia en el casco urbano
consolidado. Se trata de decir cudles son los elementos que integran la red
primaria del término, denominandolos. Se corresponde con la identificacion
grafica que recoge el plano de ordenacion estructural correspondiente a la red

primaria de dotaciones publicas.
- INFRAESTRUCTURAS.
Ferrocarriles. FF.CC. Electrificado. Via estrecha, sencilla.

Carreteras. Red Supralocal: &

‘ ¢
. . = ~ ¥,
- Autovia Nacional — IV (N — 330). §f i %
- Nacional — Autonémica 12 Orden. % \ PR
- S F
- a =, A
Autonomica 22 Orden. gy o

- Autonomica 32 Orden.
- Pistas, caminos y sendas.
- Se adopta el compromiso de recoger el trazado de la futura autopista de peajg/?

Villena-Alicante cuando éste sea definitivo. : /7
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Carreteras. Red Locat:

- C/ Avenida de los Reyes Catdlicos.
- C/ Jaime Primero.

- C/Cuatro Rosas.

- Viario estructurante urbano.

Eguipamientos.

En cualquier caso, y sin perjuicio de su concrecion grafica, se pueden distinguir

los siguientes elementos:

- Parque Publico.

- Zona Espacio Libre. Ribera del Rio.

- Equipamiento Estructurante.

- Zonas de Espacios Libres.

- Viario Estructurante Urbano.

- Equipamientos Urbanos. Espacios de Excedencia Urbana.

Las superficies de ios elementos principales son las siguientes:

- Zonas Verdes. 171.237 m2.
- Eguipamiento structurante. 150.489 mZ.
- Zonas de Espacios Libres. 30.057 m2.
VIAS PECUARIAS.

- Colada de Los Valencianos.
- Vereda del Puntal.

- Vereda del Abelio.

- Vereda de Tramasierra.

- Cordel de Santa Eulalia.

- Vereda de Penarubia.

g\“on “I”B‘*Q)
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CAPITULO lil. SECTORIZACION.

Art. 9. Delimitacion de Sectores definitorios de ambitos minimos de

planeamiento parcial.

1. Sector es el ambito minimo de ordenacién de un Plan Parcial o de un Plan de
Reforma Interior. Cada uno de estos planes abarcard uno o varios sectores

completos.
2. Cada Plan podra ser ejecutado mediante una o varias Unidades de Ejecucion.

3. Cuando el perimetro del sector se configure con ejes viarios de la Red Primaria,
estos se deberan urbanizar en toda su anchura y nunca por mitad o por franjas
parciales de |la seccién transversal de la via, salvo que cuenten con una mediana
peatonal o ajardinada. Elo no impide que la superficie del viario pueda distribuirse
en distintos sectores o entre distintas areas de reparto, ni obsta para que las
condiciones de conexiéon e integracion de la urbanizaciéon puedan exigir la
ejecucion del eje viario previa o simultaneamente al sector contiguo que se

desarrolle primero.

4. Se puede elaborar un Plan Parcial para cada sector o englobando varios sectores
compietos, pero esta prohibido que engiobe fragmentariamente un irozo o parte
de sector excluyendo el resto. Sin embargo, no es obligatorio que el ambito del
sector coincida con el ambito de cada actuacidn urbanistica. Dentro de un mismo
sector pueden preverse varias unidades de ejecucién, susceptibles de

programacion, gestiéon y urbanizacion auténoma.

5. De la aplicacion de los criterios de sectorizacion establecidos en los articulos 16 y

17 RPLAN, resultan los siguientes sectores de suelo urbanizable. A
%k‘?‘ "4,"

-x

3 TG
- Sector n® 1. El Castillo. 208.524 m2. m F :
- Sector n° 2. Rio Vinalopé y ampliacién, a78R2m2 5 N0 §
- Sector n° 3. La Torre. Anulado.  “ous unl,{\“"‘\
- Sector n® 4. Loma del sombrero. 408.590 m2. / j
- Sector n® 5. Ampliacion Sector El Castilio 280.000 m2. / 7!
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Art. 10. Condiciones de planeamiento y gestion.

1. Cada uno de los Sectores de suelo urbanizable tiene sus condiciones reflejadas
en su ficha correspondiente del documento normative de Fichas de

Planeamiento y Condiciones de Gestion.

2. Su edificacidén deberad ajustarse a todo lo que se dispone al respecto en las

Normas Urbanisticas.

3. Las Fichas de Gestidon que se confeccionen para el desarrolio de las Unidades
de Ejecucion a delimitar por el planeamiento de desarrollo, habran de contemplar
los contenidos minimos establecidos en el presente documento normativo, punto

3.2. Condiciones de Gestion.

CAPITULO IV. ESTABLECIMIENTO DE AREAS DE REPARTO Y
DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS TIPO
CORRESPONDIENTES.

Art. 11. Areas de Reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbano.

En cumplimiento de Io preceptuado en la Disposicion Transitoria Tercera de la
LRAU, mientras no se modifique o revisen las Normas Subsidiarias en vigor, seran
de aplicacion las determinaciones establecidas por estas en cuanto delimitacion de

Areas de Reparto y aprovechamientos tipo en el Sueio Urbano.
Art. 12. Areas de Reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbanizable.

1. Se prevé para todo el suelo urbanizable definido en el Plan General, su division
en Areas de Reparto, siendo éstas las que se constituyen por agrupar terrep%

que tienen el mismo Aprovechamiento Tipo. $‘ ;\?
RO
2. El Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto se establece diwcﬁgndd\‘w

aprovechamiento objetivo total del drea por la superficie de esta total de 'é'§ﬂ?“‘
incluyendo el suelo de la red primaria de dotaciones adscrito.

DOCUMENTOQ | V DOCUMENTO NORMATIVO HOJA 10
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3. Se preven las siguientes Areas de Reparto en suelo urbanizable.
- AREA DE REPARTO | (AR I):

Aprovechamiento tipo: 0,56 m2/m2.
Sectores que engloba: El Castilio, Loma del Sombrero.

- AREA DE REPARTO Il (AR II):

Aprovechamiento tipo: 0,67 m2/m2.
Sectores que engloba: Rio Vinalopé y su ampliacion.

- AREA DE REPARTO lii (AR.III}:

Aprovechamiento tipo: 0,46 m2/m2
Sectores que engloba: Ampliacion El Castillo.

TITULO TERCERO. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE.
CAPITULO PRIMERO. USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 13. Tolerancia entre usos.
En razén a ia tolerancia entre usos, pueden establecerse los siguientes tipos:

v Uso principal: Es el uso que se establece como predominante en una zona,

- , . WYAT by,

definiendo el caracter de la misma. R “,

v' Uso compatibie: Es el uso que puede acompafar al principal en un mis?go Q{Q
!(,

o Sl
“tgues

be

=

X

)

y
%
-
E
g
&
N

ambito.

v" Uso prohibido: Es el uso que se considera incompatible con el principal y que no
puede, por tanto, establecerse en la misma zona.
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En el Suelo No Urbanizable, SNU, se consideran los siguientes usos:

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

A- OBRAS, INSTALACIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS.

INFRAESTRUCTURAS.

B.- VIVIENDA AISLADA Y FAMILIAR.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

C.- ALMACEN VINCULADO A
ACTIVIDAD AGRICOLA O FORESTAL.

D.- INSTALACIONES PRECISAS PARA
LA EXPLOTACION AGRICOLA.

E.- EXPLOTACION DE CANTERAS,
EXTRACCION DE ARIDOS O TIERRAS.

F- ACTIVIDADES DE SERVICIOS AREA DE PEA.E.
VINCULADOS A LAS CARRETERAS. ESTACION DE SUMINISTRO DE
CARBURANTE.
AATAT 4
G.- EDIFICACIONES E INSTALACIONES | G.1.- ACTIVIDADES MINERAS. S el
DE INTERES COMUNITARIO. G2- ACTIVIDADES INDUSTRIALES 1Yy
PRODUCTIVAS. USO INDUSTRIAL. 3, N
G.3- ACTIVIDADES TURISTI %™

RECREATIVAS, DEPORTIVAS, DE OCIO Y
TERCIARIAS EN GENERAL.

G4.- ACTIVIDADES TERCIARIAS E
INDUSTRIALES DE ESPECIAL IMPORTANCIA.

DOCUMENTO | V DOCUMENTO NORMATIVO
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CAPITULO SEGUNDO. NORMAS PARTICULARES EN EL SUELO NO
URBANIZABLE.

SECCION PRIMERA: EDIFICAGIONES E INSTALACIONES.

Art. 14. Edificaciones segiin uso.

Usos en SNU | Parcela | Ocupacion | N° de Plantas /
Art. 4.1.2, b} | minima % (m de Altura) OBSERVACIONES
Art. 2,11 y Art. 2.19 NNSS
A - - -1(7,9) Art. 7 LSNU
Los almacenes vinculados a la actividad
B 10.000 m2 2 21(7,5) agricola y unidos a la vivienda computaran
en la ocupacion méaxima permitida.
La edificacion tendra una superficie
C 10.000 m2 0,6 1/(3,0) maxima de 60 m2 por parcela, sin
divisiones interiores.
Segln
D legislacion - -/{7.5)
agraria
E - 2 21/(8,0)
F - 40 1/(8.0)
G1 - - -/(8,0)
Altura maxima hasta cumbrera.
G2 20.000 m2 10 1/(8,0) Se podrd autorizar, con caracter
excepcional, la edificacion de una vivierlga‘““: '4.’,»%
G3 20.000 m2 5 2/(8,0) guarda asociada a la instalacion sienfbre | & « ;1
que se justifique su necesidad par%a el ,’i"‘é‘ ;‘E
G4 40.000 m2 20 2/(8,0) funcionamiento de la instalacién y que“b%l%‘;;“w\w\&
superficie no sea superior a cien (100)
mmetros cuadrados (m2), incluidos dentro
del volumen maximo permitido.

DOCUMENTOQ | V DOCUMENTC NORMATIVO
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SECCION SEGUNDA: CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 15. Suelo No Urbanizable por sus valores agricolas (SNU VA).

1.- Usos:

Se admiten los siguientes usos: A, B,C, D, F, G 4.

2.- Condiciones de Volumen:

Las edificaciones e instalaciones se ajustaran a ias condiciones del Art. 8.1 de
las NNSS, segun los usos permitidos.

Art. 16. Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especial por sus valores
ecoldgicos y paisajisticos (SNU VEP).

1.- Usos:

Se prohibe en esta zona toda edificacion o actividad que pueda deparar o
modificar el paisaje y estado natural de las tierras y las especies existentes.

Quedan prohibidos los carteles de publicidad.

Se admiten los siguientes usos:; A - D.

2.- Condiciones de Volumen:

No se permiten nuevas edificaciones, salvo las actuaciones previstas sobre
edificaciones existentes. (Art, 2,18 NNSS).

Segun condiciones de las edificaciones segin su uso del art, 8.1 de las
NNSS. En la actividad D se permitira siempre que la situacion de la finca sea una

explotacién agraria rentable y siempre que no impliquen la alteracion de la cubierta
vegetal existente ni la roturacién de nuevas areas

Art. 17. Suelo No Urbanizable de régimen general (SNU RG).

!-\\\ r V"ﬂ’!,p
1.- Usos: 35.\‘ £ %,
Se admiten los siguientes usos: A, B,C,D,E,F, G. 2 f g
El S 4 4
= s 5 $
i%,"a AN *5

- iy &

2.- Condiciones de Volumen: Abigues W

| as edificaciones e instalaciones se ajustaran a las condiciones del Art. 8.1 de
las NNSS, segun los usos permitidos.
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Art. 18. Suelo No Urbanizable de régimen general sujeto a Plan Especial (SNU
RGPE).

1.- En las areas de Suelo No Urbanizable de régimen general sujeto a Plan
Especial no se podra realizar ningun tipo de edificacion, salvo las previstas en el Art.
2.18 de las Normas Urbanisticas de ias NNSS vigentes, asi como las instalaciones

precisas para la explotacion agricola, Uso D, siguiendo el tramite previsto.

2.- El Ayuntamiento de Sax iniciard y tramitard un Plan Especial de mejora del
medio rural a fin de someter a normas urbanisticas el acoplamiento de las
edificaciones en el plazo de seis (6) meses desde la aprobacion definitiva de esta

Homologacién Global.

3.- El Plan Especial debera contener la documentacién suficiente, segin la
Normativa de la Ley del Suelo No Urbanizable y el Texto Refundido, que permita el

fin del Plan Especial.

4.- El Plan Especial debera establecer el viario correspondiente, las areas de
suelo no edificables, protegidas, y aquellas areas de suelo en las que se permita la
edificacion y/o rehabilitacion y los usos, segun estas Normas, aptos en este tipo de

suelo, asi como los usos prohibidos.

5.- E! plan Especial deberd respetar la legislacién sobre el Suele Neo

Urbanizable vigente.
Art. 19. Suelc No Urbanizable de infraestructuras y sistemas generailes (SNU).

1.- Las siguientes condiciones se superpondran a la categoria de suelo no
urbanizable donde se ubique el ambito del S.N.U. de infraestructuras y sistemas
generales.

2 .- Distancias minimas de separacién a las comunicaciones y servicios publicos con

caracter general para todo el suelo urbanizable:
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| SEPARACION EDIFICACIONES O

| 1 ENTORNO DE INSTALACIONES A ARISTA EXTERIOR
I CLASE DE SERVICIO O LINEA ZONAS DE O ViA (m).

DE COMUNICACION AFECCION (m) e De los cerramientos,
De los edificios ;
vallados, lindes

1. Carreteras
-Autopistas, autovias y vias

rapidas def Estado. 100 50 50

-Vias rapidas de la Comunidad

y vias Red Basica. 50 (1) 25 25

- Resto - 18 18

- Caminos - - (minimo 5 a eje)

2. Pasos de ganado
-Cafada (total: 75 m) - 3
-Carriles (total 37 m) - 3 -
-Veredas y canadas (20m) | - 3

3. Lineas férreas

(R.D. 12.11/90) 50 25 -
4. Cauces fluviales (maxima; Zona policia: 100

avenida) {Ley 29/85) Zona servidumbre: 5 ) 5
5. Lineas eléctricas alta tension

D> 3.3 (kw/100) i . >
> 5 m (Decreto 3151/1968) > 5 segun Kw >
6. Canales y conducciones de - 5 5
agua

7. Defensa Nacional (Ley 3006 2.000

8/1975 B.O.E. 14-l-75) (Proxim. Seguridad) | (peligro > 2.000) -

Instalaciones militares

8. Instalaciones insalubres
(depuradoras, cementerios, 500 (>2.000) 500 (>2.000) -

crematorios, vertidos, industrias

nocivas, etc.)

(1) Estas condiciones seran de aplicacion a cualquier tipo de suelo afectado.

3.- Usos permitidos:

Segun la categoria del suelo donde se superponga esta zona en cuanto a las vias de
comunicacion.Se autorizaran, ademas:

Las obras, instalaciones y servicios publicos en las areas de infraestructuras
(vertederos, depuradoras), segun el art. 7 de la LSNU. SP.

Actividades de servicios vinculados funcionaimente a las carreteras, asi como las de
suministro de carburante, segun el Art. 14 de la LSNU. SC. en las areas de

servidumbre de carreteras
Sistemas de equipamiento comunitario publico. En las areas de equipamiento

comunitario. ICT.
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4 - Condiciones de parcela y volumen:

Se ajustaran a las condiciones establecidas en la categoria de SNU sobre las
que superpongan en las areas de proteccion de vias de comunicacion.

Para tas obras, instalaciones y servicios publicos en areas de infraestructuras,
la parcela minima sera la grafiada en planos, con un minimo de 10.000 m2, una
ocupacion del 5 % y una altura de 8,0 m, sin especificacion de plantas.

Para las actividades vinculadas funcionalmente a carreteras no se fija parcela
propiamente dicha; unicamente la de los servicios publicos para las estaciones de
suministro de carburante sera de 2.000 m2, con una ocupacién méaxima del 5 % y una
aftura de 3,0 m en una planta, ademas de una ocupacion de marquesina abierta del
30 % y una altura maxima de 6,0 m.

En parcelas destinadas a equipamiento comunitaric de titularidad publica,
dichos equipamientos asimilados a actividades turisticas, recreativas, deportivas,
esparcimiento, culturales, docentes, benéfico asistenciales, etc, tendran una
ocupacion maxima del 20% y una altura maxima de 11 metros y 3 plantas.

Art. 20. Suelo No Urbanizable de Proteccion por su interés arqueolégico.

1.- Usos permitidos: Los permitidos en la categoria de suelo no urbanizable
que la circunde.

2.- Tipos de edificaciones e instalaciones: Los permitidos en la categoria de
suelo no urbanizable que la circunde, con iguales condiciones de parcela 0 voiumen.

3.- Condiciones especificas: 3.1.- Cualquier solicitud de licencia de edificacion,
infraestructura o actividad a radicar en estas areas, debera ser previamente

informada , en el plazo de un mes, por técnicos del érgano competente de la
Conselleria de Cultura, quedando condicionada la correspondiente concesion a
contenido positivo del mencionado informe.

3.2.- Los trabajos de explanacion y vaciado ¢ cualquier otro que suponga la
alteracion de las rasantes naturales deberan ser supervisados por personal del
mismo organismo, a instancia municipal.

3.3.- La aparicion de cualquier hallazgo argueoldgico implica la inmediata
paralizacion de las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo de 48 horas.
Su reanudacion, si procede, sera dictada expresamente por el érgano municipal
competente, tras la adopcién de medidas que tiendan a preservar los hallazgos.

3.4.- Si éstos fueran de importancia suficiente, podra dictarse la anulacion de
la licencia, lo que dara derecho a la indemnizacion legal correspondiente.

3.5.- Estas normas se aplicaran, igualmente, al suelo urbano de interé_s

arqueologico.
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TITULO TERCERO. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE.

Art. 21. Sector n° 1 El Castillo.

1.- Superficie del Sector: 298.524 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total del suelo.

Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso:

5.- Condiciones de Parcela:

Cesidn Viales y Aparcamientos:

Cesion Espacios Libres:

Cesidn Dotaciones Comunitarias:

Cesién Aprovechamiento Tipo:

de diciembre, de Medidas de Gestion

Organizacién de la Generalitat.

<195 %.
2 10,0 %.
=z 40 %.

10,0 % (art. 19 Ley 14/97, de 26

Administrativa y Financiera y de

Los estandares no podran ser inferiores a 10s establecidos en ef Anexo del

Industrial (1).

Parcela Tipo:

Superficie de Parcela Industrial:

DOCUMENTG | vV DOCUMENTO NORMATIVO
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ondiciones de Volumen:
Tipologias Admisibles: industrial Aislada.
N° de Plantas: B+1, con altura maxima de 7.5 m.

Superficie maxima edificable privada:
0.85 x 198.227 m2 x 3,0 m3/m2 = 505.479 m3.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

7.- Condiciones de las Infraestructuras Generales:

Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

8.- Gestion y Desarrollo:

- Planeamiento: Plan Parcial.
- Sistemaz de Gestidn: indirecta.
- Desarrollo: Segun Plan Parcial Ef Castillo aprobado definitivamente.

9.- Otras Normativas: la concesion de Licencias Municipales de obra y actividades,

contemplaran un apartado especifico para ias grandes superficies comerciales
segun lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del
Gobierno Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies
de venta al detall, en virtud del cual “ para la concesién por los ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacion vigente, de la licencia municipal de los
establecimientos clasificados como gran superficie de venta al detall, sers
requisito necesario la presentacion por el interesado de la autorizacién de la

Conselleria de Industria y Comercid .
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Art. 22. Sector n° 2 Rio Vinalop6é y su ampliacién.

1.- Superficie del Sector: 47.892 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,67 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total del suelo.

- Cesién Viales y Aparcamientos: = 6,17 % s/ 37.392 m2.
<10,00 % s/ 10.500 m2.
- Cesién Espacios Libres: = 10,0 %.
- Cesion Dotaciones Comunitarias: 2 4,0 %.
- Cesidn Aprovechamiento Tipo: 10.0 % (art. 19 Ley 14/97, de 26

de diciembre, de Medidas de Gestién Administrativa y Financiera y de

Organizacién de la Generalitat.

Los estandares no podran ser inferiores a los establecidos en el Anexo del

Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso:

- Industrial (I).

5.- Condiciones de Parcela:

- Parcela Tipo: = 500 m2.
- Superficie de Parcela Industrial: 29.698 m2 s/ 37.392 m2.
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6.- Condiciones de Volumen:
- Tipologias Admisibles: Industrial Aislada.
- N° de Plantas: B+1, con altura maxima de 7.5 m,

- Superficie maxima edificable privada:
0,85 x 29.698 m2 x 3,0 m3/m2 = 75.730 m3.

Et resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.
7.~ Condiciones de las Infraestructuras Generales:
- Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.
- Se debera resolver el enlace con la carretera de acceso a Sax y autovia y su

relacion con el Plan Parcial Rio Vinalopo.

8.~ Gestién y Desarrolio:

- Planeamiento: Plan Parcial.
- Sistema de Gestion: indirecta.
- Desarrolio: Seguin Plan  Parcial  Rio Vinalopé  aprobado

definitivamente y Programa de Actuacion Integrada.
El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

9.- Otras Normativas: la concesién de Licencias Municipales de obra y actividades,
contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales
segun lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del
Gobierno Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies
de venta al detall, en virtud del cual para la concesién por los ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacién vigente, de la licencia municipal de los
establecimientos clasificados como gran superficie de venta al detall, sera

requisito necesario la presentacion por el interesado de la autorizacién de la

/]

Conselleria de Industria y Comercid’ .
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Art. 23. Sector n® 4 Loma del Sombrero.

1.- Superficie del Sector: 408.590 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total det suelo.

- Cesion Viales y Aparcamientos: < 20 %.
- Cesidn Espacios Libres: 2 10,0 %.
- Cesidn Dotaciones Comunitarias: z 40 %.

- Cesion Aprovechamiento Tipo: 10.0 % (art. 19 Ley 14/97, de 26
de diciembre, de Medidas de Gestion Administrativa y Financiera y de

Organizacion de ia Generalitat.

En la franja de 50 metros entre la autovia y la linea de edificacion se
destinaran los primeros 25 metros de anchura a espacios libres, de dominio y uso
publico de cesidén gratuita y no computable como red secundaria de dotaciones
publicas, sistema local, y se realizara en {a superficie restante el suelo necesario para

la formacién de una pantalla verde.

=
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Los estandares no podran ser inferiores a los estabiecidos e

Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso: g / i
AL
: s
4.1.- Area de uso industrial. }/}/*”"
T

S |
Ambitc.- £l area destinada a actividades industriales esta cpnsfit 'da-pari las
Manzanas 2, 3, 4, 6, 7-Parcial, 8, 910 y 11. s

Superficie.- La superficie de las Manzanas 2, 3, 4, 6, 7-Parcial, 8, 910y 11, es
de 198.687,53 m2 y representa un 86,99 % sobre la superficie total de parcela
edificable de 228.398,25 m2.
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Condiciones de Uso.-
- Uso global: Industrial.
- Usos pormenorizados:
a) Uso dominante: industrial.
v" Superficie minima de parcela: 600 m2.
v' Tipologia de edificacion: Nave Aislada.
v" Compartimentacién edificacién resultante: No.
b} Uso compatible: terciario, como oficina anexa a la industria.
¢} Uso prohibido: residencial.

4.2.- Area de uso terciario.

Ambito.- El drea destinada a actividades terciarias y de servicios esta
constituida por las Manzanas 1-Parcial y 5-Parcial.

a Manzana 1-Parcial es de 9.702,95 m2, y ia
superficie de la Manzana 5-Parcial es de 20.007,77 m2, lo gque supone un total de
29.710,72 m2 y representa un 13,01 % sobre la superficie total de parcela edificable
de 228.398,25 m2.

- Uso globatl: Terciario.

- Usas pormenocrizados:

a) Uso dominante: Terciaric.

v" Superficie minima de parceia: 500 m2.

v" Tipologia de edificacién: Nave Adosada.

v Compartimentacion edificacion resultante: Si.
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Médulo minimo de compartimentacion: 180 m2.
b) Uso compatible: Industrial, con las siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela: 1.000 m2.

Tipologia de edificacion: Aislada.

Zonas Ajardinadas: Los espacios interiores de las parcelas libres de edificacion y
sin pavimentar deberan completarse con elementos de jardineria y/o mobiliario

urbano.
Condiciones Estéticas: Caracteristicas de los posibles usos terciarios. Queda
prohibido utilizar los espacios libres como depdsitos de materiales o residuos de

caracter permanente

¢) Uso prohibido: residencial.

Usos permitidos.

Uuso GRADO SITUACION
| -1 10, 20’ 3° e
-2 19, 2¢, 3° ——
-3 1°, 2°, 3° —
i—4 1°, 29, 3° -—
i —_ 5 101 20, 30 —_—
-6 1° -—
| -7 10, 2°, 3° -—
| = ——— —_
f—9 10, 2°, 3° —— 7 4
Fil
T-1 10,20, 3° a,b. 3//-[ /
f
T-2 3° ab. e o
s
S-6 — a,b. // g /#/
S-8 e — P o
f/ [/ /\& ’
\ B . ‘,‘?‘\.\UJ P‘f{,
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5.- Condiciones de Parcela:

- Parcela Tipo: 2600 m2.

6.- Condiciones de Volumen:

- Tipologias Admisibles: industrial Aislada (1A).
Industrial Adosada (ADO}
- N7 de Plantas: B+1, con altura maxima de 8,0 m.

Se admite la posibilidad de disponer entreplanta, con un maximo de ia cuarta
parte de la superficie total a construir, detrayéndose de la asignada a la
parcela y computando, la superficie asi consumida en la edificabilidad

maxima.

Adicional: En los retranqueos a fachada o a via publica, debera establecerse
un régimen mancomunado de propiedad, con servidumbre individual, para
todos los propietarios entre los que se efectie la compartimentacion.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

7.- Condiciones de las Infraestructuras Generales:

- Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

- Conexion con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a
cargo del Urbanizador, tanto la obtencion de suelo (como beneficiario de la
expropiacion) y la ejecucién de la rotonda de acceso al poligono, como los
demas sistemas generales de conexion, en virtud de lo dispuesto en el art.

*’\Lﬁ\.x\ RIT ¥ v

115.2 RPCV. o

B e

- Conexion con la Red Municipal de agua potable. Suministro a travé@adei " s

3
. §
o +

o

LA

Servicio Municipal de Aguas.
%, W
- La EDAR def Poligono deberd conectar su emisario de aguas residuales Cayg; ™

el emisario de aguas residuales de la EDAR de la Mancomunidad
Intermunicipal del Valie de! Vinaiopd.
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- Segun decision discrecional de ta Administracion Actuante (a definir en el
Proyecto de Urbanizacion), se adoptara una de |as siguientes previsiones.

a) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vinalopd).
b) Vertido de las aguas ya depuradas al colector y a la EDAR de Ia
Mancomunidad (doble depuracién).

8.- Gestion y Desarrollo:

- Planeamiento: Plan Parcial.

- Sistema de gestidn recomendado: Directa o Indirecta.

- Desarrollo: Segin Plan Parcial Loma del Sombrero aprobado
definitivamente y Programa de Actuacion integrada,

- Secuencia de Desarrollo; desarroilo prioritario respecto a las Unidades de
Ejecucion contenidas en Sectores industriales sin ordenacion pormenorizada.
Subdivision en Unidades de Ejecucién: Si, mediante programa. La subdivisién
en varias Unidades de Ejecucion debera garantizar el equilibrio y
proparcionalidad de aprovechamientos Yy cesiones entre las distintas

unidades.
El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

9.- Otras Normativas: la concesidn de Licencias Municipales de obra y actividades,
contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales
segun lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del
‘Gobiemo Valenciano, sobre autorizacién administrativa de grandes superficies
de venta al detall, en virtud del cual ‘para la concesion por los ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacion vigente, de la licencia municipal de los
establecimientos clasificados como gran superficie de venta al detall, sera
requisito necesario la presentacion por el interesado de la autorizacién de ia

Conselleria de Industria y Comercio”.
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Art. 24. Sector n° 5 Ampliacién El Castillo.

1.- Superficie del Sector: 280.000 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,46 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total del suelo.

- Cesidn Viales y Aparcamientos: < 20,0 %.
- Cesidn Espacios Libres: 2 10,0 %.
- Cesién Dotaciones Comunitarias: 2 40 %.
- Cesidn Aprovechamiento Tipo: 10,0 % (art. 19 Ley 14/97, de 26

de diciembre, de Medidas de Gestidbn Administrativa y Financiera y de

Organizacién de la Generalitat.

En ia franja de 50 metros entre la autovia y la linea de edificacion se
destinaran los primeros 25 metros de anchura a espacios libres, de dominio y uso
publico de cesién gratuita y no computable como red secundaria de dotaciones
publicas, sistema local, y se realizara en la superficie restante el suelo necesario para
la formacién de una pantalia verde.

&

4.- Condiciones de Uso: )
A/

- Industrial (1). é/
///
/ /
(N

- Parcela Tipo: = 1.000 m2 para uso industriai.

\.,

5.- Condiciones de Parcela:

RSV E o,

6.- Condiciones de Volumen: .
; Eg.
- Tipologia Admisibie: Industrial Aislada (1A). % \\,; @%’
%,
- N° de Plantas: B+1, con altura maxima de 7,5 m. gy ™

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.
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7.- Condiciones de las Infraestructuras Generales:

- El Sector enlazara con los sistemas generales viarios a través del Plan
Parcial El Castillo y otra conexion hasta el enlace al sur del término municipal,
acondicionando éste con una anchura minima de 10 metros.

- El Plan Parcial prevera y desarrollard el enlace previsto en las Normas
Subsidiarias con el viario de conexion con la carretera de Salinas, incluidos

dos pasos a diferente nivel sobre el Rio Vinalopo y sobre el ferrocarril.

8.- Gestion y Desarrollo:

- Planeamiento: Plan Parcial.

- Gestion: Segun Programa de Actuacion Integrada.

- Sistema de gestiéon recomendado: Directa o Indirecta.

- Secuencia de Desarrollo: Posterior a la Unidad de Ejecucion N° 1.
Sector El Castillo.

- Subdivision en Unidades de Ejecucion; Si, mediante programa. La subdivision
en varias Unidades de Ejecuciéon deberd garantizar el equilibrio y
proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distintas

unidades.

contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales
segun lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del
Gobierno Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies
de venta al detall, en virtud del cual “para la concesion por los ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacion vigente, de la licencia municipal de los
establecimientos clasificados como gran superficie de venta al detal, sera
requisito necesario la presentacion por el interesado de la autorizacion de la
Conselleria de industria y Comercio”.
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TITULO CUARTO. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SISTEMA
GENERAL FERROVIARIO.

Articulo 25.- Régimen legal especifico.

Las lineas férreas, como las demas vias de comunicacién, son objeto de
regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante
las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Grdenacion de los Transportes
Terrestres (L.O.T.T.), publicada en el B.O.E. del 31-VII-87, y su Reglamento
aprobado por el Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre {B.O.E. 8-X-90), con
rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril, y
por lo tanto, superior al de las determinaciones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema
ferroviario al planeamiento urbanistico, procurando su mejor integracién en la
ordenacion del territorio, se establece la normativa que se recoge en los articulos
siguientes:

Articulo 26.- Definicidn.

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie
0 subterraneas e instaiaciones gue sirven para Ia utilizacion de ios ferrocarriles como
modo de transporte de personas y mercancias. El sistema ferroviarioc comprende

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las
vias y sus instalaciones complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos que sirven
de soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general, de cua;qmiér" b,
instalacion directamente relacionada con la explotacion del ferroca§ll g ;.r

oﬂ i,
4’ LS
JV"""-'rs Y

- La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados mg‘% N
UES e
andenes, estaciones y demas equipamientos que permitan la utilizacion

del servicio por los ciudadanos.
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Articulo 27.- Condiciones generales de uso.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de
nuevas lineas, ampliacién o mejora de las preexistentes, construccidén de pasos a
distinto nivel, y los afectados por proyectos de conservacion entretenimiento y
reposicion de la linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la legislacion
especifica citada en el art. 1°. Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacion
0 mejora de las existentes, el uso de los terrenos se regulara por lo dispuesto en los

articulos siguientes.
Articulo 28.- Condiciones particulares de la zona de vialtes ferroviarios.

1. No se podran edificar en la zona de viales otras instalaciones que las
directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del sistema,

tales como casetas de proteccion, sefializacion, etc.
Articulo 29.- Condiciones particulares de la zona de instalaciones ferroviarias.

1. En esta zona podran construirse edificios con uso industrial, de almacenes o
servicio terciario directamente vinculados al servicio del funcionamiento del
sistema ferroviario; viviendas familiares para la custodia de las instalaciones;
residencias comunitarias para ios agentes del ferrocarrii y equipamientos para ei

uso del personat del servicio.

2. Su edificabilidad no sera superior a 0,70 m2t/m2s, con una ocupacién en planta

del 50%.

3. Entodos los cases, cumpliran las condiciones que, para cada uso se establecen

AT
en estas normas. e,

"P
%
, 3
Articulo 30.- Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario. 3 \-‘Q“‘ .§
by
1. Podran construirse edificios para la prestacién del servicio publico tales como

naves de estacion y servicios terciarios complementarios, asi como los

destinados a la atencion del usuario (hoteles, tiendas, restauracion, etc). .
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2. Su edificabilidad no superara la cuantia de 1 m2t/m2s. La ocupacién maxima en

planta de la parte edificada sera del 50% de la parcela.

3. En todos ios casos, cumpliran tas condiciones que, para cada uso, se establecen

en estas normas.
Articulo 31.- Aparcamiento.

Se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones
ferroviarias y de servicio ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros cuadrados

construidos.
Articulo 32.- Condiciones de desarrollo.

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas complejas tanto en ia zona de
instalaciones ferroviarias como en la zona de servicio ferroviario, debera ser
aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes que
sean interiores y no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo
con los proyectos y planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollaran

mediante proyecto de urbanizacion o edificacion.
Articuio 33.- Licencia de obras.

Los actos de edificacién y puesta en un nuevo uso de los terrenos inciuidos en
el sistema general ferroviario estan sujetos al tramite de licencia municipal de obras v,
en general, sometidas a las reglas de tramitacion establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizacién de las
obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, tales como tendido y
wviar

ampiiacion de vias, construccion de andenes y muelles de carga y descargé‘és& coﬁw
cualquier otra que no afecte al Plan General, se entenderan mﬁphc:tamente,

3

concedidas conforme establece el art®. 179 de ia L.O.T.T. .

Y
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Articulo 34.- Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril.

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes
con la misma, regularan el uso y la edificacién del suelo respetando las
limitaciones impuestas en el Titulo VIIl, Policia de Ferrocarriles, del R.D.
1211/90, de 28 de septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccidn. Estas zonas se extienden a ambos
lados de la via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la

explanacion del ferrocarril, es la que se indica a continuacion:

Zona de dominio publico: explanacion mas 8 metros desde la arista exterior de la
explanacidén. Zona de servidumbre: desde la zona de dominio plblico hasta 20 m
de la arista exterior de la explanacién. Zona de afeccidn: desde la zona de

servidumbre hasta 50 m de la arista exterior de la explanacion.

En el suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explanacién son 5 m
para la zona de dominio publico, 8 m para la zona de servidumbre y 25 m para la

zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tuneles y otras obras de fabrica, se mediran las distancias
desde la proyeccion vertical sobre el terreno del borde de las obras. En las
estaciones estas distancias se mediran desde ei vailado de ias mismas, y, a faita

de este, desde el limite de la propiedad del ferrocarril.
2. Las limitaciones al usc y aprovechamiento de ios terrenos son las siguientes:

Zona de dominio publico: solo podran realizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio publico ferroviario y aquellas que la prestacion de un
servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacién del érgano

administrativo competente. Excepcionalmente podra autorizarse el cruge,.&an}o
% ’1

aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.; "‘z;
v o
w0 §

Zona de servidumbre: No podran autorizarse nuevas edifié%gionés \é’
W

S . : % )
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Leff,""i}%a

podran autorizarse obras ¢ actividades que no afecten al ferrocarril.
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Zona de afeccién: Para la gjecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi
como la plantacion o tala de arboies, se precisa previa licencia de la empresa
titular de la linea, que podra establecer las condiciones en que deban realizarse

dichas obras o actividades.

En las areas urbanas, se impedird el libre accesoc a las lineas ferroviarias
mediante la disposicién de barreras o vallas de separacion de altura suficiente
para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la normativa establecida
por el Ministeric de Transportes, no se creara ningun paso a nivel, es decir, el
cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la via férrea se

realizara a diferente nivel.

Articulo 35.- Otras condiciones de las ordenaciones colindantes.

1.

Las ordenaciones gue se prevea que sean cruzadas por las vias férreas o
inmediatas a ella, reguiaran la edificacién y el uso y ordenaran el suelo,
respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especifica ferroviaria y

por la normativa de éste Plan.

En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podra ser
ampiiada o reducida respecto a areas o seciores determinados, siempre que se
respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por la empresa titular de la
linea y previa autorizacion de la Administracion Competente.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan
obiigadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o establecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

“th”’k{
La construccion de nuevas urbanizaciones o equipamientos, CLglb accesc'

conileve la necesidad de cruzar una via férrea, implicara la o&hgacnon de 1"

-
&
£
P

construir un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del p@so\q;mve
existente, siendo el coste de tal construccidn y supresion de cuenta deﬁﬁ‘bmﬁéf
de la urbanizaciéon o equipamiento (Art. 287.10 del Reglamento de ia L.O.T.T.).
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3. - FICHAS DE PLANEAMIENTO Y CONDICIONES DE GESTION.

3.1. FICHAS PARTICULARES DE PLANEAMIENTO.

1.

Las presentes fichas recogen las condiciones de planeamiento de cada
uno de los Sectores en que se divide el Suelo Urbanizable de Sax, con
caracter normativo.

Su ordenacién debera ajustarse a todo lo gque disponen las Normas
Urbanisticas.

Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en las Fichas serd
entendida como modificacion del Plan General, salvo las variaciones en
las superficies que admitieran los margenes de error que se puedan
derivar de la medicion mas precisa contenida en el planeamiento de
desarrollio.
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3.1.1 -FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR N°1. EL CASTILLO.

- Situacion: Tiene los siguientes linderos:

Al Norte: Suelo No Urbanizable Agricola.

Al Sur: Sector de Suelo Urbanizable de Ampliacién “El Castillo”.

Al Este:la Autovia de Levante, Madrid — Alicante.

Al Oeste: El ferrocarril La Encina a Alicante. RENFE.

- Clasificacion: Suelo Urbanizable Industrial.

- Superficie del Sector: 298.524 m2.

- Condiciones de Uso:

- Uso global: Industrial.

- Uso incompatible: Residencial.

- Usos pormenorizados: los que defina el Plan Parcial que desarrolle el

Aty
Sector. oM
s Y
g z
= ko
- Tipologias admisibles: Industrial Aislada (1A). ERR £
':r" L ;p

- Indice de Edificabilidad Bruta: 0,56 m2/m2.

o
g [/
,,,4/// —
//‘//// /I
- /
- L
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3.1.2 - FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR N°2. RIO VINALOPO Y SU
AMPLIACION.

- Situacién: Tiene los siguientes linderos:
Al Norte: la carretera CV. 829 de la red autondmica de la
Conselleria d’'Obras Publiques, Urbanisme i Transports, COPUT,
carretera que representa el acceso Sur al municipio de Sax desde la
Autovia de Levante, Madrid — Alicante.
Al Sur: Suelo No Urbanizable Agricola.

Al Este: el ferrocarril de La Encina a Alicante. RENFE.

Al Oeste: el rio Vinalopo.

- Clasificacion: Suelo Urbanizable Industrial.
- Superficie del Sector: 47.892 m2.
- Condiciones de Uso:
- Uso global: Industrial.
- Usoincompatible: Residencial.

- Usos pormenorizados: los que defina el Plan Parcial que desarrolie e!

LAY 4
[ L £s
S ey

Sector.
- Tipologias admisibles: industrial aisiada (IA).

- Indice de Edificabilidad Bruta: 0,67 m2/m2.

d . -
- ,
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3.1.3 FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR N° 3. LA TORRE.

Anulado por la Comisién Territorial de Urbanismo el dia 10/5/96.
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3.1.4 FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR N°4. LOMA DEL SOMBRERDO.
1.- Superficie del Sector: 408.590 m2.
2.- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

3.- Esténdares Urbanisticos: Porcentaje s/total del sueio.

- Cesion Viales y Aparcamientos: < 20 %.
Cesion Espacios Libres: = 10,0 %.
- Cesidn Dotaciones Comunitarias: 2 4,0 %.
- Cesion Aprovechamiento Tipo: 10,0 % (art. 19 Ley 14/97, de 26

de diciembre, de Medidas de Gestion Administrativa y Financiera y de

Organizacion de la Generalitat.

En la franja de 50 metros entre la autovia y la linea de edificacién se
destinaran los primeros 25 metros de anchura a espacios libres, de dominio y uso
publico de cesion gratuita y no computable como red secundaria de dotaciones
publicas, sistema local, y se realizara en la superficie restante el suelo necesario para

ia formacion de una pantalla verde.

Los estandares no podrdn ser inferiores a ios establecidos en el Anexo dei

Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso:

4.1.- Area de uso industrial.
\\‘.'-“”4-’#
§
Ambito.- EI area destinada a actividades industriales esta constitwdé? por Ias
Manzanas 2, 3, 4, 6, 7-Parcial, 8,910 y 11, LI
J

“- . )
gyt

a

ey umws‘*‘-‘\\

Superficie.- La superficie de las Manzanas 2, 3, 4, 6, 7-Parcial, 8,9 10 y 1} es
de 198.687,63 m2 y representa un 86,99 % sobre la superficie total de arcela
edificable de 228.398,25 m2. f ;;

/ e
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Condiciones de Uso.-

- Uso globatl: Industrial.

- Usos pormenorizados:

d) Uso dominante: industrial.

v" Superficie minima de parcela: 600 m2.
v' Tipoiogia de edificacion: Nave Aislada.
v Compartimentacion edificacion resultante: No.

e) Uso compatible: terciario, como oficina anexa a la industria.

f) Uso prohibido: residencial,

4.2.- Area de uso terciario.

Ambito.- El area destinada a actividades terciarias y de servicios esta

constituida por las Manzanas 1-Parcia! y &-Parcial.
riicie.- La superficie de la Manzana 1-Parciai es de 9.702,95 m2, v la

Superficie,
superficie de ta Manzana 5-Parcial es de 20.007,77 m2, lo que supone un total de
29.710,72 m2 y representa un 13,01 % sobre la superficie total de parcela edificable

de 228.398,25 m2.
- Uso global: Terciario.
- Usos pormenorizados:

d) Uso dominante: Terciario.

v" Superficie minima de parcela: 500 m2.
v" Tipologia de edificacién: Nave Adosada.

v" Compartimentacion edificacion resultante: Si
- ’ Q
gy
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e) Uso compatible: Industrial, con las siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela: 1.000 m2.

Tipologia de edificacion: Aislada.
Zonas Ajardinadas: Los espacios interiores de las parcelas libres de edificacion y

sin pavimentar deberan completarse con elementos de jardineria y/o mobiliario

urbano.

Condiciones Estéticas: Caracteristicas de los posibles usos terciarios. Queda

prohibido utilizar los espacios libres como depositos de materiales o residuos de

caracter permanente

f) Uso prohibido: residencial.

Usos permitidos.

uso GRADOQO SITUACION

F-1 10 20 30 .

-2 10,20, 3° L

-3 1°, 20 30 .

i—4 1°, 2°, 3¢ .

- 10, 2°, 3° —

|- 10 .

| = 10 g0 30 L

! - 7 —

-° " _- UL
T-1 10, 20, 30 ab. §<. ‘;f"‘*“'t-.;l%;
T-2 30 ab. %; ?{_ ;:;
S-6 s a,b. L T \’*\5’
s-8 - — s
S-9 —_ L
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2.- Condiciones de Parcela:

Parcela Tipo: z 500 m2.

6.- Condiciones de Volumen:

Tipologias Admisibles: tndustrial Aistada (IA).
Industrial Adosada (ADOQ)
N°® de Plantas: B+1, con altura méxima de 8,0 m,

Se admite la posibilidad de disponer entreplanta, con un maximo de la cuarta
parte de la superficie total a construir, detrayéndose de la asignada a la
parcela y computando, la superficie asi consumida en la edificabilidad

maxima.

Adicional: En los retranqueos a fachada o a via publica, debera establecerse
un régimen mancomunado de propiedad, con servidumbre individual, para
todos los propietarios entre Ios que se efectue Ia compartimentacion.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

Conexion con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a
cargo del Urbanizador, tanto la obtencién de suelo {como beneficiario de la
expropiacion) y la ejecucién de la rotonda de acceso al poligono, como los
demas sistemas generales de conexion, en virtud de lo dispuesto en el art.
115.2 RPCV. -
Conexion con la Red Municipal de agua potable. Suministro a travegtfglh H

'r

ra

PR

Servicio Municipal de Aguas. .
La EDAR del Poligono debera conectar su emisario de aguas res:duale&com ' '

T

£
%
¥
"
>
£
&

el emisario de aguas residuales de la EDAR de Ia Manz:omurud’.’é?e‘:a‘:unm\xt

Intermunicipal def Valle del Vinalopé.
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- Segun decision discrecional de la Administracion Actuante (a definir en el
Proyecto de Urbanizacién), se adoptara una de las siguientes previsiones.

¢) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vinalopd).
d) Vertido de las aguas ya depuradas al colector yala EDAR de la
Mancomunidad (doble depuracion).

8.- Gestion y Desarrolio:

- Planeamiento: Plan Parcial.

- Sistema de gestion recomendado: Directa o Indirecta.

- Desarrollo: Segun Plan Parcial Loma del Sombrero aprobado
definitivamente y Programa de Actuacion Integrada.

- Secuencia de Desarrollo: desarrollo prioritario respecto a las Unidades de
Ejecucion contenidas en Sectores industriales sin ordenacion pormenorizada.
Subdivisidn en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivision
en varias Unidades de Ejecucion deberd garantizar el equilibrio vy
proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distintas

unidades.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

9.- Otras Normativas: la concesién de Licencias Municipales de obra y actividades,
contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales
segun lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del
Gobierno Vaienciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies
de venta al detall, en virtud del cual “para la concesion por los ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacién vigente, de la licencia municipal de los
establecimientos clasificados como gran superficie de venta al detal, sera
requisito necesario la presentacion por el interesado de ia autorizacién de la

Conselleria de Industria y Comercio”.

DOCUMENTO | V DOCUMENTO NORMATIVO HOJA 42




MsK iNGENIERIA CIVIL SL EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE SAX

HOMOLOGACION GLOBAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAX

3.1.5 FICHA DE PLANEAMIENTC DEL SECTOR N° 5. AMPLIACION SECTOR
EL CASTILLO.

- Situacion: linda

Al norte, con Sector de Suelo Urbanizabie "El Castillo”.

Al sur, con un camino rural existente.

Al este: con la Autovia de Levante. Madrid — Alicante.

Al Qeste: con el ferrocarril de L.a Encina a Alicante. RENFE.
- Clasificacién: Suelo Urbanizable Industrial.
- Superficie del Sector: 280.000 m2.

- Condiciones de Uso:
- Uso globai: Industrial.
- Uso incompatibie; Residenciai.

- Usos pormenorizados: I0s que defina el Plan Parcial que desarrolle el

Sector.

- Tipologias admisibles: industrial aislada (lA).

- Edificabitidad: 0,46 m2/m2.
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3.2. - CONDICIONES DE GESTION.
3.2.1 - Determinaciones relativas al Suelo Urbanizable.

El presente documento de Homologacion se circunscribe a expresar o
establecer las determinaciones que integran la “ordenacion estructural’, cuya
modificacion dependera en Ultima instancia de ia Generalitat, quedando el resto de
determinaciones como “ordenacién pormenorizada”, cuya modificacion dependera en
ultima instancia del municipio (v. articulo 54 LRAU) y asi, hacer efectiva con rapidez
la transferencia de competencias a favor de los municipios que, en materia de
planeamiento, resulta posible y pertinente segin la nueva legislacién.

El desarrollo pormencrizado de Sectores de suelo urbanizable, con la
preceptiva delimitacion de Unidades de Ejecucion, como ambito minimo de gestion
de Actuaciones Integradas, son elementos gue no tienen cabida en la presente
Homologacién, ya que ésta no delimita Unidades de Ejecucion, y cuyas pretensiones
se circunscriben a lo expresado en el parrafo anterior. Por tanto, la ordenacién
pormenorizada de los diferentes Sectores que conforman el Suelo Urbanizable, la
delimitacion de Unidades de Ejecucion, y la confeccion de las correspondientes
Fichas de Gestion de las Actuaciones Integradas previstas, quedara para el
planeamiento parcial que desarrolle los Sectores en que se divide el Suelo
Urbanizable, en cumplimiento de lo prescrito en los articulos 116 v 117 RPLAN.

No obstante, desde la presente Homologacién procede senalarse contenidos
minimos de las futuras Fichas de Gestion, para cada una de las Actuaciones
Integradas que prevean planeamientos de desarrollo del Suelo Urbanizable, que

deberan contener determinaciones relativas a;

- La situacion de cada una de ellas con respecto a la secuencia Idgica de

desarrollo del planeamiento. & ~

& s

- Las condiciones de integracion y conexion de la actuacion integrada. 3 v;
= it

- La delimitacién de unidades de ejecucién o, en su caso, 10s criterios %ﬁsé&\l‘r

para las futuras delimitaciones o redelimitaciones.
- Las areas de reparto y su aprovechamiento tipo.
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3.2.2. Determinaciones relativas a las Unidades de Ejecucién delimitadas en el

Suele Urbano.

Dado el caracter declarativo y complementario, por tanto, no modificativo, de
la presente Homologacién, se mantiene la actual delimitacion de Unidades de
Ejecucion del suelo Urbano, asf como los parametros de planeamiento y condiciones

de gestion senalados en las Normas Urbanisticas.

No obstante, y en todo caso, habra de atenerse a lo sefialado en el presente
documento en cuanto a las condiciones de planeamiento y gestién, asi como a lo
senalado por las Disposiciones Transitorias de la LRAU y el RPCV, en cuanto a la
vigencia y aplicabilidad de las determinaciones establecidas en los instrumentos de
planeamiento y gestion aprobados o en tramitacion a la entrada en vigor de ambos

cuerpos nermativos.,

o e
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3.3.- FICHAS DE GESTION.
Las condiciones de gestion de las Unidades de Ejecucion en suelo
urbanizable seran las establecidas en el presente documento asi como aquellas otras

que, como complemento y desarrolioc de las que siguen, se establezcan en su
momento por el planeamiento de desarrollo de Ios distintos sectores de ordenacion.

A.- PDAI/UE I,

1. — Datos generales.
- Situacion: coincide con los limites del Sector N° 1. El Castillo.
- Superficie de la Unidad de Ejecucién: 298.524 m2.

2. - Condiciones de ejecucion.

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

o e
PO
-

-

- Secuencia de Desarrollo; desarrollio prioritario a la Unidad de Ejecuciénf;é’._,,
Sector N° 5. Ampliacion “El Castillo”. -

- Subdivision en Unidades de Ejecucién: Si, mediante programa. La subdivisién
en varias Unidades de Ejecucion debera garantizar el equilibrio vy

proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distintas

unidades.
- Conexidn e integracion:

Condiciones del viario: las derivadas del planeamiento parcial,
ordenanzas municipales y demas normativa apiicable.

Servicios: Plan Parcial, PAl y Proyecto de Urbanizacion aprobados. e‘*‘ o >

- instalaciones: reintegro de los costes sefalados en el articulo 67.1.A) LRAG, ‘"ﬁ.
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- Proyecto de Urbanizacién: contemplara todas las conexiones, los viarios
limitrofes se incluiran completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir
su coste.

3. - Areas de Reparto y aprovechamiento tipo.

- Areade Reparto | (AR.I)

- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2,

B.- PDAI/ UE Il

1. — Datos generales.

- Situacion: coincide con los limites del Sector N° 2. Rio Vinalop6 y su
ampliacion.

- Superficie de la Unidad de Ejecucién: 47.892 m2.

2. — Condiciones de gjecucion.

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Secuencia de Desarrolio: proceso de desarrollo auténomo e independiente de
las restantes Unidades de Ejecucion.

- Subdivision en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivisién
en varias Unidades de Ejecuciéon deberd garantizar el equilibrio y

T

proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distintas o
unidades. :
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- Conexioén e integracion:
Condiciones del viario: las derivadas del planeamiento parcial,
ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

Servicios: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién aprobados y en

gjecucion.
- Instalaciones: reintegro de los costes sefialados en el articuio 67.1.A) LRAU.
- Proyecto de Urbanizacion: contemplara todas las conexiones, los viarios
limitrofes se incluirdn compietos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir
5u coste.

3. — Areas de Reparto y aprovechamiento tipo.

- Area de Reparto Il (AR.Il)
- Aprovechamiento Tipo: 67 m2/m2.

B.- PDAI / UE lI.

Ei Sector N° 3. La Torre, ha sido anuiado por ia Comision Territorial de Urbanismo
el dia 10/5/96.

C.- PDAI/UE IV.

1. — Datos generales.
- Situacion: coincide con los limites del Sector N° 4. Loma del Sombr "o.
- Superficie de la Unidad de Ejecucion: 408.590 m2.

2. — Condiciones de ejecucion.
- Sistema de gestién recomendado: directa o indirecta.
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- Secuencia de Desarrollo: desarrolio prioritario respecto a ias Unidades de
Ejecucion contenidas en Sectores industriates sin ordenacion pormenorizada.

- Subdivisién en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivision
en varias Unidades de Ejecucién debera garantizar el equilibrio y
proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distintas
unidades.

- Conexién e integracion:

Condiciones de! viario: las derivadas del planeamiento parcial, ordenanzas

municipales y demas normativa aplicabie.

Servicios:

Conexidon con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a
cargo del Urbanizador, tanto la obtencién de suelo (como beneficiario de la
expropiacién) y la ejecucion de la rotonda de acceso al poligono, como los demas
sistemas generales de conexion, en virtud de fo dispuesto en el art. 115.2 RPCV.

Conexion con la Red Municipal de agua potable. Suministro a través del Servicio
Municipai de Aguas.

La EDAR del Poligono deberd conectar su emisario de aguas residuales con el
emisario de aguas residuales de la EDAR de la Mancomunidad Intermunicipal del

Valle del Vinaiopé.

Segun decision discrecional de fa Administracion Actuante ( a definir en el

Proyecto de Urbanizacién), se adoptara una de las siguientes previsionerse.ﬂ*""' 2
§ TS
e) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vin%opc})':{':z §

f) Vertido de las aguas ya depuradas a! colector y a la Elﬁhgivt.:éﬁmb‘#

Mancomunidad (doble depuracién).

- Instalaciones: reintegro de los costes sefalados en el articulo 67.1.A) LRAU.
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- Proyecto de Urbanizacion: contemplaréd todas las conexiones, los viarios
limitrofes se inciuiran completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir
su coste.

3. - Areas de Reparto y aprovechamiento tipo.

- Area de Reparto IV (AR.IV)
- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

D.- PDAI/ UE V.

1. — Datos generales.

- Situacion: coincide con los limites del Sector N° 5. Ampiiacion del Sector El
Castilio.

- Superficie de la Unidad de Ejecucion: 280.000 m2.

2. - Condiciones de ejecucion,

Sistema de gestion recomendado: directa o indirecta.

- Secuencia de Desarrollo: desarrollo posterior a la Unidad de Ejecucion N° 1,
Sector “El Castillo”.

|

“_g\'l'.‘.“ M,
- Subdivision en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La é§7.:"‘bdivisic‘:;n"’.n;_
§ ,

en varias Unidades de Ejecucion debera garantizar el equilibrio y %,‘

z
proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las distinta“‘s;w N &
unidades. i um\*““{:’. .’ /

- Conexidn e integracion:

e !
Condiciones del viario: las derivadas del planeamiento parcial,// /f
ordenanzas municipales y demas normativa aplicable. / [ f
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Servicios: condiciones generales y planeamiento de desarrollo,

especialmente las contenidas en el apartado 8.17.7 de las NN.SS, en
cuanto a condiciones generales.

Instalaciones: reintegro de los costes sefialados en el articulo 67.1.A) LRAU.

Proyecto de Urbanizacién: contemplara todas las conexiones, los viarios

limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir
su coste.

3. - Areas de Reparto y aprovechamiento tipo.

- Area de Reparto IV (AR.IV)

Aprovechamiento Tipo: 0,46 m2/m2.
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4. CONDICIONES DE PROGRAMACION,

Se trata de determinar los criterios en base a los cuales se va a otorgar
prevalencia a las propuestas de programacion gue se presenten por los particulares
en relacion a los distintos sectores de suelo que en el municipio existen bajo la
prevision de desarrollo a través de Programa de Actuacién Integrada, PAL.

Obviamente, es una relacion abierta y orientativa, ya que puede ser
concretada, ampliada o matizada por la Corporacion, atendiendo a las exigencias de

cada actuacion concreta.

Ademas, se trata de una relacién complementaria a la que los criterios legales
determinan, y nunca en competencia con ella, sometiéndose, por tanto, cuando por
la LRAU se sefialen como prioritarios o prevalentes una serie de criterios por
imposicion legal. Con las advertencias sefialadas, se pueden sefalar los siguientes

criterios de seleccion de propuestas de programacion.
- Ajuste con las expectativas e intereses municipales sobre el Sector.

Cuando se trate de propuestas en sintonia con las preferencias municipales de
actuacion sobre una zona expresadas por la Corporacion, se valoraran de modo

preferente, en cuanto concuerden con e interés piiblico general.
- Ofrecimiento de mejores condiciones para el interés general.

Se considerardn como mejores condiciones agueilas propuestas valoradas como
mas atractivas para el interés general, por sus aportaciones y mejoras sobre ia

ordenacién minima asumible.

Asi, cuando se presente un ofrecimiento como mejoras por parte del
proponente, a su costa, y que asuman la realizacion de actuaciones externas al
sector necesarias 0 convenientes para el municipio, se valorard como mejora
computable en fa adjudicacién y seleccién. f
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- Plantear un mayor respaldo por parte de los propietarios a la oferta.

En los supuestos en los que, aln cuando no se alcancen los criterios de
seleccion respaldada por fa LRAU, por no liegar a tal grado de consenso, se
presente una oferta que plantee mejores condiciones para los particulares
afectados y asi se asuma y declara por estos, se considerara como ventaja
adicional, frente a propuestas que no asuman ni impliquen colaboracion de los

propietarios afectados.
- Ofrecimiento de mayores garantias y solvencia del proponente.

Las ofertas respaldadas por una mayor solvencia del promotor, que se podra
determinar tanto por la presentacién de garantias econémicas por encima de Ias
legaimente exigidas, como por los antecedentes y trayectoria profesional de este,
supondran mejoras afiadidas con relacién a la adjudicacién y seleccién de

Programa y Urbanizador.

Sax, febrero de 2.001.
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